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Punta Ala | Toscana

In posizione dominante a Punta Ala, una delle localita piu es-
clusive e rinomate della costa toscana, si trova questa splendida
villa immersa nel verde della macchia mediterranea e circon-
data da assoluta privacy e tranquillita. La proprieta gode di una
straordinaria vista panoramica sul mare e sul promontorio e di
un'esposizione aperta su quattro lati che garantisce luminosita
e ventilazione naturale in tutti gli ambienti.

La villa principale, di circa 223 mq, si distingue per l'architettura
tipica locale, caratterizzata dall'utilizzo di materiali tradiziona-

li come pietra, legno, cotto toscano e ceramiche smaltate, che
conferiscono alla proprieta un'atmosfera autentica e raffinata.
Al piano terra si sviluppa la zona giorno composta da ingresso,
ampio salone con camino e accesso diretto alla terrazza pan-
oramica vista mare, zona pranzo e grande cucina in muratura
collegata sia alla terrazza principale sia a una seconda terrazza
sul retro, attrezzata con cucina esterna e barbecue, ideale per
vivere gli spazi all'aperto. Completa il piano una camera matri-
moniale e un bagno.

Il piano inferiore, affacciato sul giardino e dotato di due terraz-
ze con accesso diretto agli spazi esterni, ospita la zona notte
composta da tre camere matrimoniali, di cui una con bagno
en suite, una camera doppia e altri due bagni. Gli ambienti so-
no ampi e luminosi grazie alle grandi vetrate che valorizzano il
rapporto continuo tra interno ed esterno. E inoltre presente la
predisposizione per la realizzazione di una piscina.

La proprieta comprende anche una dependance indipenden-
te di circa 75 mq, situata al livello stradale e recentemente rist-

rutturata. L'unita € composta da soggiorno con angolo cottura,
una camera e un bagno ed e dotata di grandi vetrate, infissi in
legno con vetrocamera e riscaldamento autonomo, risultando
ideale per ospiti o personale di servizio.

All'esterno si sviluppa un ampio giardino terrazzato, curato e ric-
co di vegetazione mediterranea, con alberi ad alto fusto, piante
aromatiche e fioriture che incorniciano la vista sul mare e ga-
rantiscono grande riservatezza. La proprieta dispone inoltre di
tre comodi posti auto esterni.

Punta Ala e facilmente raggiungibile dai principali aeroporti in-
ternazionali della Toscana e del Lazio: I'aeroporto di Pisa dista
circalora e 40 minuti di auto, mentre I'aeroporto di Roma Fi-
umicino e raggiungibile in circa 2 ore e 30 minuti, garantendo
collegamenti agevoli con le principali destinazioni italiane ed
europee.

Una residenza di grande fascino, perfetta per chi desidera vivere
la bellezza e I'esclusivita della costa toscana tra natura, privacy
e panorami mozzafiato sul mare* Le presenti informazioni, foto
e planimetrie sono meramente indicative e non costituiscono
elementi contrattuali.



ZONA

Punta Ala | Toscana
TIPOLOGIA

Villa indipendente
LIVELLI

2

Corte’l

Giardino: Privato
Terrazzi: Si
ORIENTAMENTO

Est

Nord

Ovest

Sud

ANNO DI COSTRUZIONE
1970

STATO
Buono / Abitabile
CLASSE ENERGETICA
G

CATEGORIA CATASTALE
A7

RENDITA CATASTALE
2.47899 €

SCHEDA IMMOBILE

-
MQ LORDI

Terrazzo: 200 m?2
Giardino: 1190 m?2
Totale sup.lorda interna: 240 m?2

Totale sup.lorda esterna: 1190 m?

MQ COMMERCIALI
322 m?

RICHIESTA: € 1.380.000,00 €
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LEGENDA
B = bagno I = ingresso
K = cucina R = ripostiglio
AK = angolo cottura S =soggiorno
ST = studio P = sala da pranzo

C =camera D = disimpegno
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LEGENDA
B = bagno I = ingresso
K = cucina R = ripostiglio
AK = angolo cottura S =soggiorno
ST = studio P = sala da pranzo
C =camera D = disimpegno
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POUCHAIN REAL ESTATE S.R.L.

Via della Giustiniana, 990
00189 Roma | Italia
Tel. +39 06 69481121

info@pouchainre.com
Wwww.pouchainre.com
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Capitale sociale 10.000€



